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GESTALTUNGSREGELUNGEN

PLANZEIGHENERKLARUNG

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §§56,97 und 98NBauO)

1.0 Diécher

11

12

1.3

1.4

Dachform

Die Décher der Hauptgeb&ude sind als Sattel-,

Walm- und Kriippelwalmd&cher auszufiihren.

Dachaufbauten

Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchdicher
etc. sowie Dacheinschnitte sind bis zu 50 %
der Traufldnge der entsprechenden Geb&ude-

seite zuldssig.

Dachneigung

Die Dacher der Hauptgeb&ude sind mit einer
Dachneigung von mind. 30 Grad, die der
Nebengebdude mit mindestens 20 Grad

auszufihren.

Dachaufbauten und Carports sind von diesen

Festsetzungen nicht betroffen.

Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sind nur kleinteilige
Dachsteine oder -ziegel unter AusschluR glas-

ierter Oberflachen zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der offentlichen Ver-
kehrsflachen, dirfen nur als Steinmauer, als
lebende Hecke oder als Holzzaun mit vertikaler

Gliederung errichtet werden.

Die Hohe der Einfriedungen auf den Grenzen
zur Offentlichen Verkehrsflache darf 1.4 m,
bezogen auf die Oberkante Erschliessungs-
nachstgelegenen &ffentlichen

strale bzw.
Verkehrsflache, nicht (iberschreiten.

HINWEIS

Die Fldachen der erforderlichen Sichtdreiecke
sind von jeglichen sichtbehindernden Gegen-
stdnden héher 0,80 m, einzeln stehende

Baume ausgenommen, freizuhalten.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNFLACHEN - OFFENTLICH / PRIVAT

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BAUNVO)

MISCHGEBIET
(§ 6 BAUNVO)

GEMEINBEDARFSFLACHE
KINDERGARTEN

SCHUTZGRUN

PRIVATE GRUNFLACHE

KINDERSPIELPLATZ

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS

0.3

GRUNDFLACHENZAHL - GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ

STRASSENVERKEHRSFLACHE
OFFENTLICH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

BAUWEISE, BAUGRENZEN

72N

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG

BAUGRENZEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§§ 22 UND 23 BAUNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

0o OFFENE BAUWEISE

STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
FUSSWEG

STRASSENVERKEHRSFLACHE
PRIVAT

ZU- UND ABFAHRTSVERBOT - KEINE
NEUEN EINFAHRTEN ZULASSIG

BAUVERBOTSZONE NEBENANLAGEN
UNZULASSIG (Z.B. GARAGEN,

NATUR UND LANDSCHAFT

CARPORT, WERBEANLAGEN)
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ENTWICKLUNG

MIT KENNZEICHNUNG DER
MASSNAHMENBEREICHE 1 -4

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

@ ABWASSER
O ELT. TRAFOSTATION

| GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-
| UNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

SICHTDREIECK

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
BRANDAUSBREITUNG
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FLACHEN DIE MIT EINEM
GR - FR ZU BELASTEN SIND
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TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

0.0 Fassung der Baunutzungsverordnung

Die Festsetzungen basieren auf der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Neufas-
sung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artkel lll des Gesetzes zu
Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

1.0 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
unzuldssig (gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 Bau-
NVO).

2.0 Trauf- und Firsthéhen
Die Traufh6he eingeschossig zuldssiger
Bebauung darf maximal 4.5 m und die Firsthi-
he maximal 10.0 m betragen. Die Werte sind
zur jeweils nédchstgelegenen Verkehrsfldche zu
messen.

3.0 Pflanzfestsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

StraRenverkehrsflache
Fir je 150 gm Verkehrsflache ist mindestens
ein standortheimischer Laubbaum im 6&ffentli-
chen Straenraum zu pflanzen.
Pro anzupflanzenden Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 2.0 m Breite
und im Mittel 10.0 gm vorzusehen.

Baugebiet

In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet
ist je 300 gm Grundstiicksfliche mindestens
ein einheimischer Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzten.

Kinderspielplatz

Der in der Planzeichnung festgesetzte Kinder-
spielplatz ist allseitig mit einer mindestens 3.0
m breiten freiwachsenden Hecke einzugriinen,
die Uberwiegend aus standortgerechten, im
Naturraum heimischen Laubgehé&lzen besteht.

Auf der Flache sind mindestens 5 Laubbdume

zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

4.0 Brandschutzstreifen

Brandschutzstreifen-Wald

Es sind nur Laubbaumanpflanzungen ohne
Unterwuchs zuldssig.

Brandschutzstreifen-Private Griinfliche

Es sind nur Laubbaumanpflanzungen und
Hecken zuléssig.

Regelungen fiir die Anlage und Erhaltung
von Bdumen und Strduchern

Offentlicher Anpflanzungen

Die Durchfihrungen der im Bebauungsplan
festgesetzten PflanzmaRnahmen im &ffentli-
chen Bereich sind in der ersten Pflanzperiode

nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen
vorzunehmen.

Privater Anpflanzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
maRnahmen im privaten Bereich sind in der
ersten Pflanzperiode nach Bezug des Gebau-
des vorzunehmen.

Erhaltung

Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und

gegebenenfalls mit Nachpflanzungen aufzufiil-
len.

Pflanzenarten

Fur alle Anpflanzungen sind standortheimische
Bédume und Straucher in Anlehnung an die in

der Begriindung zum Bebauungsplan aufge-
fuhrten Liste zu verwenden.

Fur Laubbaumanpflanzungen sind Badume mit

einem Stammumfang gréRer 16 cm zu ver-
wenden.

In den Saumgehdizen sind hochwachsende
Stréucher (min 2.0 m) zu verwenden.

Natur und Landschaft

Die in den zeichnerischen Festsetzungen
gekennzeichnete Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind durch in den im

Plan gekennzeichneten Bereichen entspre-
chend nachfolgenden Malgaben, die der
Pflege und der Entwicklung von Natur und
Landschaft dienen, zu gestalten.

Bereichskennzeichnung 1:

Die Fldchen sind zu pflegen und es sind
Entwicklungsmdéglickeiten zu schaffen.
Erhaltung aller Alteichen, Auslichten der
Waldkiefern, Schonung einzelner, gesunder
Exemplare. Einzelne Neuanpflanzungen.

Das in der Begriindung enthaltene Schema fiir
Aufforstung dient hierzu als Anhaltspunkt.

Bereichskennzeichnung 2:

Die Flachen sind neu aufzuforsten.

Die Pflanzungen sind so anzulegen, daR sich
ein artenreiches freiwachsenes Gehdlz entwic-
keln kann.

Das in der Begriindung enthaltene Schema fiir
Aufforstung dient hierzu als Anhaltspunkt.

Die Anlage von FuR-/Radwegeverbindung in
einer Breite von max. 3.0 m ist zuléssig.

Bereichskennzeichnung 3:

Die Flachen sind qualitativ zu verbessern.
Umtrieb der Kiefern-Monokultur und Neuauf-
forstung mit Stieleiche (Quercus robur) und
Traubeneiche (Quercus petraea) sowie Sand-
birke (Betula verrucosa), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia) und geringen Anteilen von Waldkie-
fern (Pinus silvestris).

Das in der Begriindung enthaltene Schema fir
Aufforstung dient hierzu als Anhaltspunkt.

Bereichskennzeichnung 4:

7.0

Bei der Bebauung ist zubeachten:

Der Eichenbestand (Stammumfang > 60 cm ist
zu erhalten soweit sie nicht im Bereich zuléssi-
ger Bauten liegen oder der Abstand zwischen
Baum und der néchstgelegenen Gebiudeau-
Benwand weniger als 5.0 m betréagt.

Bei natiirlichem Abgang von LaubbZumen und
fur die nach vorstehender Regelung gefliten
Bdume sind gleichartige Neuanpflanzungen
mit einem Stammumfang > 16 cm vorzuneh-
men.

Miillsammelstelien

In den Seitenrdumen der Einmindungsberei-
che der SticherschlieBungswege in die jeweili-
ge PlanstraRe sind Stellfldchen zur Entsorgung
(Mullsammelstelle) bis zu 2.0 gm fiir die jeweils

durch den Stich erschlossenen Grundstiicke
zul#ssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Auf der als zu belastend gekennzeichnete
Flaiche auf dem Baugrundstiick fir den
Gemeinbedarf ist ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Allgemeinheit einzu-
richten, das Wendevorgéange entsprechend
einem Wendehammer mitd = 21 m zu lagt.

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DER §§ 56
UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORD-
NUNG (NBAUO) UND DES § 40 DER NIEDER-
SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT
DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 38 "HINTERES SAND-
FELD", OT WINSEN BESTEHEND AUS DER

KARTENGRUNDLAGE: FLURKARTENWERK
FLUR

MASSTAB 1 : 1000

VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS FUR DIE
GEMEINDE WINSEN ERTEILT DURCH O.b.V..
RIEMANN-MEYER

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM
INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND
WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND
PLATZE VOLLSTANDIGE NACH (STAND VOM
OR Q4 - ASR). SIE IST HINSICHTLICH DER
DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EIN-

DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) HAT
IN SEINER SITZUNG AM 03.11.1994 DIE AUF-
STELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 38
"HINTERES SANDFELD" OT. WINSEN BE-
SCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS
§ 2 ABS. 1 BauGB AM 07.12.1995 ORTSUBLICH

R R — / |
i, Ausfertigunn /
—— GEMEINDE WINSEN (ALLER)
PRAAMBEL | | VERVIELFALTIGUNGSVERMERK | | UBEREINSTIMMUNGSVERMERIK | | AUFSTELLUNGSBESCHLUSS REGERUNGRRCDN | DREBUAG - LANDKREIB GELLE

ORTSTEIL

WINSEN (ALLER)

B-PLAN NR.

38 - 00
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PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEN NEBEN- AM 23 2 455 WANDFREL DIE NEU ZUBILDENDEN GRENZEN  BEKANNTGEMACHT WORDEN. "HINTERES SANDFELD *
STEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN AZ.: LASSEN SICH EINWANDFRE! IN DIE ORTLICH-
(TEIL B) SOWIE DEN ORTLICHEN BAUVOR- KEIT UBERTRAGEN.
SCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG BAULI-
CHER ANLAGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
WINSEN (ALLER), DEN 08.07.1999
CELLE, DEN 2.2 . 499 WINSEN (ALLER, DEN 08.07.1999
LSs) gez. Unterschrift
(BURGERMEISTER)
(LS) LS.
gez. _Untgmhm ( ) gez. Unterschrift
~cai«. (GEMEINDEDIREKTOR) ~ied~. (GEMEINDEDIREKTOR)
UBERSICHTSKARTE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG | SATZUNGSBESCHLUSS | | ANZEIGE BEITRETENDER BESCHLUSS | | VEROFFENTLICHUNG | | FORM- UND VERFAHRENSFEHLER |
DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GE-

MEINDE WINSEN (ALLER) HAT IN SEINER
SITZUNG AM 21.10.1997 DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES, DER ENTWURFSBE-
GRUNDUNG UND DEM ENTWURF DER ORTLI-
CHEN BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTAL-
TUNG ZUGESTIMMT UND DEREN OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB
BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OF-
FENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
27.08.1998 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, DER
BEGRUNDUNG UND DER ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG HABEN VOM
03.09.1998 BIS 09.10.1998 GEMASS § 3 ABS. 2
BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

WINSEN (ALLER), DEN 08.07.1999

DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) HAT
IN SEINER SITZUNG AM 08.07.1999 NACH
PRUDER BEDENKEN UND ANREGUNGEN NACH
§ 3 FUNG ABS.2 BauGB DEN BEBAUUNGSPLAN
ALS SATZUNG NACH § 10 BauGB, DIE BEGRUN-
DUNG NACH § 9 (8) BauGB SOWIE DIE ORTLI-
CHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

NACH § 97 ABS. 1 SATZ 1 NBauO BESCHLOS-
SEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS. 1
UND 3 BauGB AM ANGEZEIGT
WORDEN.

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE
VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN
GEMASS § 11 ABS. 3 BauGB MIT MASSGABEN /
MIT AUSNAHME DER DURCH __.__._ KENNT-
LICH GEMACHTEN TEILE NICHT GELTEND
GEMACHT.

DER RAT DER GEMEINDE WINSEN (ALLER) IST
IN SEINER SITZUNG AM __.__ . DEN IN DER
GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM _ . . |
AZ.: AUFGEFUHRTEN
AUFLAGEN/ MASSGABEN/ AUSNAHMEN BEIGE-
TRETEN. DER BEBAUUNGSPLAN HAT ZU VOR
WEGEN DER AUFLAGEN/ MASSGABEN VOM
.. BIS__._ . OFFENTLICH AUSGE-
LEGEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG WURDEN AM __._ . ORTSUB-
LICH BEKANNTGEMACHT.

WINSEN (ALLER), DEN 08.07.1999 CELLE,DEN__._ . WINSEN (ALLER), DEN __.
LS) gez. Unterschrift LS) pez. Unterschrift (L5) S
rtecer. (GEMEINDEDIREKTOR) ~tdkv. (GEMEINDEDIREKTOR) (LANDKREIS CELLE) (GEMEINDEDIREKTOR)

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAH-
RENS DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS §
10 BAUGB AM /£ 4295 M AMTSBLATT

BEKANNTGEMACHT

ésRDEN. DER BEBAUUNGSPLAN TRITT DAMIT

AM A2 0 1999 IN KRAFT.

WINSEN (ALLER) DEN 23 2. /595

INNERHALBEINESJAHRESNACHINKRAFTTRE-
TENDESBEBAUUNGSPLANESISTDIEVERLET-
ZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES
BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GE-
MACHT WORDEN.

WINSEN (ALLER), DEN

gez. Unterschrift
(L.s) (Ls)
(GEMEINDEDIREKTOR) (GEMEINDEDIREKTOR)
| PLANVERFASSER | [ pATUM | GEz. | GEPR. | V-STAND
PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R 12/1998 GE P 3.2
HANNOVER, DEN __.__.____
PLANUNGSGEMEINSCHAFT FUR
ARCHITEKTUR UND STADTEBAU _
OLBERSSTRASSE 2 30519 HANNCVER I 0 10 20 40 60
HANNOVER TEL. 0511 - 8358 60 FAX. 0511 - 838 67 68 MASSTAB 1:1.000
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