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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "OSTLICH VOM HEIDEHOF" iM ORTSTEIL THOREN DER

GEMEINDE WINSEN (ALLER)

1.0 VORBEMERKUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
{Aller) hat in seiner Sitzung am 16.12.1998 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 7 *Ostlich vom
Heidehot" im Ortsteil Théren beschlossen.

Die Trager offentlicher Belange wurden am Aufstel-
lungsverfahren mit Schreiben vom 06.05.1999 betei-

ligt.
Die frihzeitige Bdrgerbeteiligung wurde vom
20.05.1999 bis 25.06.1999 durchgefihrt.

In seiner Sitzung am 03.04.2001 hat der Verwal-
tungsausschuss dem Entwurf der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 “Ostlich vom Heidehof* im
Ortsteil Théren einschlieBlich der Entwurfsbegrin-
dung und dem Entwurf der &rilichen Bauvorschrift
dber die Gestaltung zugestimmt und beschlossen,
diese Entwurfsunterlagen geman § 3 Abs. 2 BauGB
offentliche auszulegen.

Die o6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
29.10.2001 bis einschliefiich 30.11.2001.

Die Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen erfolgte in der Ratssitzung am 20.03.2002.

Der Bebauungsplan wurde gemai § 10 BauGB als
Satzung, mit der d&rtlichen Bauvorschrift Ober die
Gestaltung gemal § 97 Abs. 1 Satz 1 NBauO als
Satzung im dbertragenen Wirkungskreis und die
Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB, vom Rat der
Gemeinde in seiner Sitzung am 20.03.2002 beschlos-
sen.

2.0 ERFORDERNIS DES AUFSTELLUNGSVER-
FAHRENS

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat sich seit 1993 ver-
starkt mit den Fragen der Entwicklung des Wohnbau-
flichenangebotes in der Gemeinde beschaftigt.

Erforderlich wurden diese Uberlegungen, da die
innerhalb der Gemeinde vorhandene Baulandnach-
frage im Rahmen der bestehenden Bebauungsplane
und im Rahmen der innerdrtlichen Verdichtungsmog-
lichkeiten nach § 34 BauGB nicht ausreichend befrie-
digt werden konnte.

Dieses traf fur die zentrale Ortslage Winsen(Aller),
aber auch fir die einzelnen zur Gemeinde gehtren-
den Ortslagen zu.

Die Vorraussetzungen {Ur diese Einschatzung basier-
te auf den Ergebnissen einer Entwicklungsstudie, die
im Jahr 1993 erarbeitet wurde {GfL- Bremen 1993).

Die Ergebnisse dieser Studie zeigten auf, dass zur
Entwicklung weiterer Wohnbauflachen vor allem die
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich war.

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat daher die 9. Ander-
ung (Fonschreibung) des Flachennutzungsplanes mit
der Zielsetzung eingeleitet, die Entwicklung der ein-
zelnen Ortsteile zu l&ndlich geprigten, aber mit einer
gut ausgebauten Infrastruktur ausgestatteten Wohn-
standorten fortzusetzen.

In diesem Zusammenhang wurden fir die zu Ge-
meinde gehdrenden Ortsteile verschiedene Bebau-
ungspldne aufgestett.

Far den Onrsteil Thoren schafit der vorliegende
Bebauungsplan Nr. 7 die bauleitplanerischen Vor-
raussetzungen zu VergréBerung des Baulandangebo-
tes innerhalb der Ortslage.
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3.0 PLANGEBIET

Der Ortsteil Thoren besteht aus einem landwirtschaft-
lich gepragten im Zusammenhang bebauten Bereich,
der an der L 180, die den Ort in Ostwestrichtung
durchquert, liegt. Der Schwerpunkt der landwirtschaft-
lichen Entwicklung liegt sadlich der L 180 und reicht
bis an die Niederungen der Aller heran.

Die nordiich der StraBe L 180 gelegene Ornslage
weist ebenfalls einzelne landwirtschaftliche Betriebe
auf, die aber keinen rdumlich zusammenhangenden
Kernbereich ausbilden. Die Bereiche, die zwischen
den einzelnen landwirtschaftlichen Betrieben liegen,
wurden in der Vergangenheit, immer ausgehend von
der HaupterschlieBungsstraBe der L 180, mit Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebauden, auige-
TOdlt.

Als wesentliche Ergadnzung des Siedlungsgebietes
sind die in ihrer GréBenordung deutlich Ober dem
Siedlungsbereich des Altortes Théren liegenden Wo-
chenendhiuser anzusehen. Dieser Bereich erstreckt
sich vom Ort aus nach Nordwesten in die hier begin-
nende gr&Bere zusammenhdngende Waldfldche, die
zwischen dem Allertal im Sdden und dem Tal der
Meise im Norden liegt.

Mit einem Bebauungsplan, der den sidlichen Rand-
bereich des Wochenendhausgebiet, der zum Altort
hingewandt ist, sind in Thdren bereits zusitzliche
Baupldtze far Wohnbebauung entstanden. Der Plan-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 schlief3t nun
unmittelbar an dieses Baugebiet an und fdllt eine
weitere Freifliche zwischen den Wochendhiusern im
Norden und der Altbebauung im Stden durch Wohn-
bebauung auf.

Von dieser Entwicklung wird die Hoflage eines unmit-
telbar siOdlich an das Baugebietes angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb ausgenommen.

Das Plangebiet hat eine GréRe von 4,48 ha. Diese
teilen sich wie folgt auf:

Derzeitige Nutzung Gréide [ha]
1 Grinland 0,57
2 Wald 3,9
Gesamt 4,48

Durch die Planungen werden die folgenden Nutzungs-
dnderungen eingeleitet:

Zukinftige Nutzung Gréfie [ha]
1 Wohnbaugebiet 3,89
2 Verkehrstlache 0,52
3 FuBweg 0,03
4 Kinderspielplatz 0,04
Gesamt 4,48

Das Gebiet wird im sidlichen Bereich noch von dem
relativ flachen Niederungsgebieten der Aller bestimmt.
Innerhalb des Gebietes sind jedoch starke topografi-
sche Unterschiede, die das gesamte Waldgebiet
gekennzeichnen, vorhanden.

3.1 GELTUNGSBEREICH

Der Planungsraum des Bebauungsplanes Nr. 7 grenzt
unmittelbar an die im Norden vorhandene Bebauung
an und setzt die Charakteristik nach Sidwesten fort.
Eine direkte Verbindung zwischen dem vorhandenen
Wohngebiet und dem neuen Bereich lasst sich nur
durch einen FuBweg realisieren.

Der Planungsraum selbst wird durch eine Erschlie-
BungsstraBe an die den Flanungsraum im Sdden
tangierenden StraBe "Am Graben" an das vorhandene
StraBennetz angeschlossen.

Die Abgrenzung nach Osten ergibt sich aus der
GréBenordnung der fdr den Ortsteil Théren angestreb-
ten baulichen Entwickiung.

Die genaue Lage und die Begrenzung ergibt sich aus
der zeichnerischen Darstellung.
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3.2 ENTWICKLUNG DER BEVOLKERUNGS-
STRUKTUR

Mit der Aulstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
werden wesentliche Verdnderungen innerhalb der
Onslage von Thdéren in Bezug auf die Bevdlkerungs-
struktur eingeleitet.

Je nach Intensitat der Bebauung ergeben sich, bezo-
gen auf die vorhandene Bevdikerung, Zuwachsraten
in der GréRenordnung von ca. 20 %.

Der Bebauungsplan stellt somit einen wesentlichen
Entwicklungsfaktor tir die nachste Zeit dar.

Das Plangebiet soll daher so entwickelt werden, dass
eine Integration der hier neu anzusiedelhden Bevolke-
rungsteile weitestgehend so erfolgen kann, dass es
nicht einer wesentlichen Verdnderung der Bevdlke-
rungsstruktur des Ortes kommit.

Es ist davon auszugehen, dass ein Teil der Grund-
stlicke fur den innerhalb des Ortes und fir den aus
dem direkt angrenzenden Raum bestehenden Eigen-
bedart bendtigt wird. In diesem Zusammenhang ist es
winschenswert, dass die ErschlieAung des Baugebie-
tes nicht ganzheitlich zu einem Zeitpunkt erfolgt,
sondern, dass das Bauflichenangebot einen langeren
Zeitraum abdeckt, um Ansiedlungswilligen, die sich
aus dem in der Region verhandenen Eigenbedarf
herleiten, Uber einen langeren Zeitraum zur Verfligung
Zu stehen.

Fdr die Festsetzung innerhalb des Baugebietes
argeben sich hieraus keine Konsequenzen. Im
Rahmen der ErschlieBung wird jedoch derzeit auch
an einer abschnittsweisen Entwicklung gedacht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes leiten
quantitative Verdnderungen der vorhandenen Nut-
zungsstrukiur ein.

Die Planung flihrt zu folgenden quantitativen Veran-
derungen:

- durch den Bebauungsplan werden ca. 34
Grundstliicke bei GrundsticksgréBen um
1000 gm ermdglicht.

Setzt man eine Wohnbelegungsdichte von ca. 3,5
Personen pro Grundstiick/ Wohneinheit an, so ermég-
licht dieses Baugebiet die Zunahme der Bevblkerung
in einer GréBenordnung von bis zu 100 Personen.
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4.0 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Der Planungsraum bindet in die Ortslage von Théren,
die aus unterschiedlichen Siedlungsteilen besteht,
ein. Die Lage des Gebietes {ihn dazu, dass die
bestehenden Teile stirker zusammenwachsen.
Dieses ist stddtebauliche Absicht und ergibt sich zum
einen daraus, dass die Entwicklung sudlich der L 180
zu Konflikten mit der dort fir die Zukunft noch zu
erwartenden  landwirtschaftlichen Betriebstétigkeit
fuhrt. Zum anderen grenzt dieser Siedlungsbereich
schon direkt an den engeren Niederungsbereich der
Aller an, so dass unter Bericksichtigung der Belange
der Landschaftspflege und des Landschaftsschutzes
eine weitere Bautatigkeit siidlich der Ortslage nicht
moglich ist.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung hat daher
die Gemeinde Winsen(Aller) fur den Ortsteil Théren
die weitere Wohnbauentwicklung am vorgesehenen
Standort beschlossen, auch wenn hierdurch Eingriffe
in bestehende Waldstrukturen erforderlich werden.

Mit der Entwicklung des Plangebietes ist daher eine
wesentliche Veranderung der naturrdumlichen Bedin-
gungen verbunden. Die Auswirkungen im Einzelnen
werden im Nachfolgenden naher betrachtet.

Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass die Entwicklung
der Gemeinde Théren in den vergangenen Jahren, in
den Féllen, in denen nicht nur kieinteilige Verdichtun-
gen bestehender Strukturen erfolgten, immer nur in
den die Ortstage weitrdumig umgebenden Waldgebie-
ten stattfinden konnte.

4.1 BESTANDSBEWERTUNG

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat aufgrund der
GréBenordnung der Eingriffe, die mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 7 verursacht werden, im Vorfeld der
Planungen eine landschaftspflegerische Begleitstudie
erarbeiten lassen, die sich mit den einzelnen Frage-
stellungen, die bei der Entwicklung des Gebietes aus
naturrdumlicher Sicht zu beachten sind, auseinander-
setzt.

Die vom Landschaftsarchitekten Dipl.-ing. Klaus
Freese - Hamelschen Burg im Jahr 1997 erstellte
Bilanzierung basiert auf der Bewertung nach dem
vom Nieders. Landesamt fur Okologie (NLO) entwic-
kelten "Modell BREUER". Die von der Gemeinde
daraus abgeleiteten MaBnahmen beziehen sich auf
die im Gemeindegebiet allgemein angewandten
Regeln des Berechnungsmodells Rheinland-Pfalz.

BIOTOPTYPEN IM BEREICH DES B-PLANES
“OSTLICH VOM HEIDEHOF*

Als Grundlage fur die Erfassung der Biotoptypen dient
der 'KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersach-
sen, DRACHENFELS 1994. Danach ist ein Biotoptyp
*ein vegetationstypologisch und/oder landschaftsdko-
logisch definierter und im Geldnde wiedererkennbarer
Landschaftsausschnitt. Der Biotoptyp fasst solche
Bictope zusammen, die hinsichtlich wesentlicher
Merkmale dbereinstimmen®. Die Erfassung be-
schrénkt sich daher auf die kennzeichnenden fflan-
zenarten. DRACHENSFELS: "Fur die Zuordnung der
Biotoptypen sind nicht einzeine Pflanzenvorkommen
entscheidend. Vielmehr muss der Bestand in der
Gesamtheit seiner Eigenschaften angesprochen
werden und mit den Kartiereinheilen (des Kartier-
schl(ssels) wverglichen werden.” MaBnatmen =
Empfehlung des Verfassers *hpnV == heutige poten-
tiell natiirliche Vegetation: Das Standoripotential als
Lebensraum flar Pflanzen, das sich aus einem
Zusammenwirken der Faktoren Boden, Wasser und
Klima ergibt, lisst sich veranschaulichen durch die
Vegetationsdecke, die sich einstellen wirde, wenn
der Einfluss menschlicher Bewirtschaftungs- und
Kulturmafnahmen heute ausgeschaltet wirde. Als
Fachbegrift tir die Endstufe der dann einsetzenden
pflanzlichen Besiedlung wurde die “heutige potentiell
natirliche Vegetation" (hpnV.) gepragt. Die fir den
Planungsraum mit seinen nahrstoffarmen Sanden
anzunehmende Endstufe der Vegetationsentwicklung
wiren Eichen-Mischwilder (Betulo-Quercetum)

Teilflache Nr. 1

Grunland:

kleinflachiger Wechsel von feuchten Schlenken GMF)
und trockenen Flichen mit Anklangen an Halbtrok-
kenrasen {GIT) mit Schafgabe (Achillea millefolium)
und Habichtskraut (Hieracium spec.}

Varbelastungen: nicht erkennbar

Bewertung:

intensiv, als hofnahe Weidefldche genutzt, daher als

Granland-Biotop wvon geringer Bedeutung, keine
Vorkommen bedrohter Arten
nach BREUER: bedingt nalurferner Biotoptyp =

Wertstufe 2

PER PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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Teilflache Nr. 2

Extensiv-Rasen-Einsaat (G R E) im Ubergang zu
Sand-Magerrasen (RSZ2) mit kleinflachigen Bestanden
von Besenheide {Caliuna vulgaris) und Aufkommen
von Sand-Segge (Carex arenaria) im Zentrum Sam-
lingsgruppen der Waldkiefern (Pinus silvestris), 2-3 m
hoch

Vorbelastungen: regelmanige Mahd

Bewertung:

garinerisch beeinflusste Gronland-Gesellschaft, in
den Randbereichen Anpflanzung von Fremdgehdélzen:
2-reinige Reihenpflanzung mit Serbischer Fichte
{Picea ornorica) und 1 Solitar 5-6 m hoch: amerikani-
sche Stechfichte (Picea pungens Gilauca) nach
BREUER: naturferner Biotoptyp, = Wertstufe 3
Teilfliche Nr. 3

Biotoptvp:

Kiefern-Eichen-Birken-Wald armmer, trockener Sand-
béden (WKT)

Gehdlzbestand:

Lockerer Restwald bzw. Mantelgehdlz aus: Stielei-
chen (Quercus robur) d bis 30 cm Sandbirken (Betula
verrucosa) d bis 20 erm Waldkiefern (Pinus silvestris)
d bis 30 cm

Vorbelastungen: nicht erkennbar

Bewertung:

kleinflachiger aber gesunder Bestand, unmittelbar an
Wohnbauflachen angrenzend nach BREUER: halbna-
tarlicher Biotoptyp = Wertstufe 1

Teiifliche Nr. 4

Bictoptyp:

Birken-Pionierwald (WFB)

Gehdlzbestand:

iiber 50 % Anteil von Sandbirken (Betula verrucosa)
d= 8 bis 20 cm, einzelne Waldkiefern (Pinus silvestris)

d bis 30 cm, schwach entwickelte Strauchschicht,
Krautschichl: aus den Arten der hpnv*:

- 70 % Schafschwingel (Festuca ovina)
- 20% Preiselbeere (Vaccinium vitis-idaea)
- 10 % Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa)

- Horste von Breitwedel-Domfarn (Dryopleris
dila-

tata) sowie Teilflaichen mit " Brombeere (Rubus fruti-
Cosus)

Vorbelastungen: nicht erkennbar

Bewertung:

gesunder jedoch artenarmer Bestand, als 1. Wald-
stadium im Zuge der Sukzession. Da unmittelbar an
Wohnbauftichen angrenzend von geringem Biotop-

wert

nach BREUER: bedingt naturferner Biotoptyp =
Wertstufe 2

Teilflache Nr. 5
Kiefernwald armer, trockener Standorte (WKT),
Baumschicht:

- 90% Waldkiefer (Pinus silvestris) d = 15-30
cm, h==15m

- 5 % Steileiche, d bis 50 ¢m, h bis 20 m

- 5 % Sandbirken (Betula verrucosa) d bis 20
cm

- vereinzeit Traubeneiche (Quercus petraea)
Strauchschicht:

Samlinge der Baumarten der potentiell natirichen
Vegetation, bis 3,0 m hoch, mit foigenden Anteilen: in
der nérdlichen Halfte:

- 50 % Stieleichen (Quercus robur) d bis 8 em

- 40 % Sandbirke (Betula verrucosa) d his 10
cm

5 % Eberesche (Sorbus aucuparia)

- 5 % Faulbaum (Rhamnusfranguia)

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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Krautschicht: aus den Arten der hpnV*:

~ Preiselbeere {Vaccinium vitis-idaea)

- Schafschwingel (Festuca ovina)

- Drahtschmiele {Deschampsia flexuosa)

- Horste von Breitwedel-Dornfarn (Dryopteris
dila-tata)

- Brombeere (Rubus fruticosus)
Vorbelastungen: nicht erkennbar

Bewertung:

forstlich beeinflusste Waldgeseilschaft, bereits fortge-
schrittenes Stadium der Sukzession: deutliche Ent-
wicklung zur Waldgesellschaft der hpnV*. nach
BREUER: halbnatirlicher Biotoptyp) = Wertstufe 1
Teilflache Nr. 6

Biotoptyp:

Waldlichtungstiur basenarmer Standorie (UWA)
Vegetationsbestand:

Nach Herstellung einer Kahischlagflache (Brand-
schutzstreifen) von ca. 15 m Breite hat sich eine
dichte Staudenflur mit dominierendem Anteil von
Reitgras (Caiamagrostis epigejos) entwickelt; zusitz-
lich Sdmlingsautkommen wvon Sandbirken (Betula
verrucosa) und vereinzelt auch spiten Traubenkir-
schen (Prunus serotina)

Vorbelastungen: nicht erkennbar

Bewertung:

erstes Sukzessions-Stadium nach Kahischlag auf
Flachen einer Monokultur nach BREUER: bedingt
naturferner Biotoptyp = Wertstufe 2

Teilflache Nr. 7

Brandschutzstreifen mit unterschiedlichen Sukzessi-
onsstadien:

nordliche Hélfte:  Waldlichtungsflur  basenarmer
Standorte {(UWA) mit einer Bodendecke aus Caiama-
grostis epigejos

stdliche Halfte: Birken-Pionierwald (WPB) mit S&m-
lingsaufkommen von Sandbirken (Betula verrucosa)
und spéten Traubenkirschen {Prunus serotina)
Vorbelastungen: nicht erkennbar

Bewertung:

Sukzessions-Stadien nach Kahlschlag auf Flachen
eines strukturarmen Forstes nach BREUER: bedingt
naturferner Biotoptyp = Wertstufe 2

Teilflache Nr. 8

Biotoptyp: Kiefernforst {(WZK)

Baumschicht: 100% Waldkiefer (Pinus silveslris) d =
30-40cm, h == 12-15m

Strauchschicht: nicht vorhanden

Krautschicht: schwach entwickell, vorwiegend Flech-
ten, nach Sidden auch Moos-Teppiche

Vorbelastungen: hoher Anteil von Totholz im oberen
Kronenraum

Bewertung: strukturarmer Forst

nach BREUER: bedingt
Wertstufe 2

naturferner Biotoptyp =

Teilfliche Nr. 9
Biotoptvp: Kiefernforst (W2ZK)

Baumschicht: 100% Waldkiefer (Pinus silvestris) d ==
5-10cm, h = 5-6 m (Stangenholz}
Krautschicht:

Strauchschicht: nicht  vorhanden

schwach entwickelt

Vorbelastungen: bisher keine Durchiorstung, hoher
Anteil von Totholz im unteren Kronenraum

Bewertung: sehr strukturarmer, junger Forst nach
BREUER: bedingt naturferner Biotoptyp = Wertstufe 3

Ubersicht; Wer! der Biotoptypen

P&A PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER,
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Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Vorhabensebene und Planung: F-Plan-Anderung und B-Plan .Ostlich vom Heidehot

Belroffene Schuzgitas/
Funklionen und werte

Voraussichtiiche
Basintréichtigungen

Vorkehrungen
2ur Vamaidung

Ausgleichs-
MaBnahman

Ersatz-
Mafinghman

Schuizgut

Ausprigung
GrdBa und Wert

Arten und Lebens-

8.200 m? naturnghe

Umnutzung von

Varzich! au! dichtera

unvermaeidbare arhabl.

z.B. Umwandiung von
4.100 m?* Acker in

gemainschatten oder halbnatdriche 8.200 m? naturnahen Bebauung: GRZ nur 0,25 | Beaintrachtigungen
{Bictoptypen/ Biotwptypen Bioloptypen: Umwand- bleiben bestehen: Aus- | Laubwald
gefdhrd. Pflanzen- = Wertstule1 lung ven Wald in Haus- gleichsmafinahm. erior-
u. Tierartan) 34,200 bedingt naturier- | gérien derlich
ne Bioloptypen vorher: Wertsiufs 1 Kompensationsbedarf.
= Wartstule 2 nachher Wensiule 2 105=4.100m?
5,600 m? naturferne = arhebl. Beeintrichtig.
Biotoptypen
= Warisiufe 3
keine Vorkommen
efshrdaetar Arten
Boden 46.000 m? nicht oder nur | Versiagelung von Begrenzung dar Versiegl | Kompensationsbedarl fdr | Aenaturiarung von
geringllgig Oberpriigter | 12,000 m* Waid- u. durch Festsetzung einer | 12.000 m?:1:05 = §.000 m? intensiv
Natwrbodan Grinlandboden magtich | GRZ van nur 0,25 6.000 m? landwirtschaftich ge-
= Weristule 1 (bai GRZ 0,25) Sicherg. d. Oberbodens nutztan Fidchen
vorhar: Wertstufa 1 unvermeidbare arhaebl,
nachhar: Werlstule 2 Beeintrachtigungen
= grhebl. BeeintrAchty. bleiben bestehen: Aus-
gleichsmafBnahm. arfar-
dedich
Wassar 20,000 m? sehr wanig Verlust an Sickerflache | Begrenzung der Varsiegl | Ausgleichsbedart 1:1a | nicht arfordarlich
beaintichtigte Grund- | f0r Grundwasserneubildg | durch Festsatz, GRZ 12.000 m? ; Mafnah-
wassersituation funtar auf 12,000 m? Wald 0,25 unvermaidbare men; Schaffung von
Mischwald u, Lichtung) | vorher: Wertstufe 1 Versicksrungsaniagen;
= Wertstule 1 nachher: Wertstule 2 weitarar Ausgleichsbe-
28,000 m* beaintr, = erhabl. Boaintrichig. darf wird durch MaB-
Grundwassersituation nahman Kr Artan und
{untar GrOnland u. Forst) Lebansgemeinschahan
= Wartstule 2 godeck!.
Lut 48,000 m? wanig beain- | Beseitigung von Erhaltung vieler GraB- nichl erlorderich nicht arlordarlich
tracht. Klimabereiche 12.000 m? Wald, Grofl- | biume als Schatten-
(Wald u, Grintand} bé&ume blaiben 2.T. spender mit Verdun-
= Wartstufe 2 arheltan; Anlaga ven stungspotential
Gartan mit Vardun-
slungspotantial
vorher: Wartstufa 2
nachher Wartstula 2
= ¥gine arhebi. Baaintr.
Landechaltsbild Kriterlum: Aaturraumtyp. | Bebauung auf 15.000 m? | Varzicht auf Inanspruch- | Ausgleichshedarf wird nicht erforderlich
Vieltalt und Eigenarnt in Beraichen bisher freiar | nahme von Bergichen durch Mafnahmen fir
15,000 m* Bereiche mit | Landschah mit besonderer Badeu- | Arlen und Lebansge-
natirlicher, traditioneller | vorher: Warlstule 1 tung, Erhaltung von mainschaftan gedeckt.
Landnutzung (Mischwald | nachher Wertstute 2 GroBbiumen des Wald-
und Weide) erhebl. Beeintrichtigung | bestandes
= Wartstufe 1 Vorgaben 10r einen
23.000 m? mit Gbar- artsty pischan Baustil und
formiem Landschaftsbild landschallsgerechte
{strukturarmer Forst) Bepflanzung
= Werlsula 2

BIOTOPBEWERTUNG (Freese - Himelschen Burg)
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - ORTSTEIL THOREN B-PLAN NR.7 - “OSTLICH VOM HEIDEHOF"

Nr. Nutzung vor denn Eingrifl

Flachen in den Wertstufen

Griinland
Extensiv-Rasen-Ansaat
Kiefern-Eichen-Birken-Wald
Birken-Pionierwald

Kietemn armer trockener St.
Waldlichtungsflur, Sukzession
Waldlichtungsflur, Sukzession
Kiefernforst

junger Kiefernforst

Gesamt (1-9) Wertstufen 1-3

O oo~NO;bhWN =

1 2 3
5.700
3.500
1.000
8.000
6.000
1.000
2.000
16.000
1.600
7.000 32.700 5.100

Gesamtflache: 44,800 gm
BILANZ:

Arten und Lebensgemeinschaften: Bei Realisierung
der geplanten Festsetzungen werden 8.200 gm
Mischwald (halbnatirliche Biotoptypen = Wertstuie 1)
in Siedlungsflichen mit Hausgarten (bedingt naturter-
ne Biotoptypen = Wertstufe 2) umgewandelt.

Boden:

Bei voller Ausnutzung der festgesetzien GRZ von
0,25 kénnen 12.000 gm offener Waldbodenflachen
{(Wertstufe 1} dberbaut werden. (Anteil der versiegel-
ten Flache < 50 % = Wertstufe 2)

Durch Uberbauung gehen 12.000 qm Versickerungs-
flachen far die Grundwasserneubildung verioren. Bei
dezentraler Versickerung aller nicht schidlich verun-
reinigten Niederschlige wird jedoch ein erheblicher
Verlust fiir die Grundwasserneubildung verhindert und
der Eingriff ausgeglichen.

Luf/Klima:

Die Versiegelung von 12.000 gm Wald und Grin!and
fihn zu keiner Beeintrachtigung des Kleinklimas, da
ein Grofteil der AltbAume erhalten bleibt und grof3fla-
chig neue Géarten angelegt werden.

Landschaftsbild:

Durch Umwandiung von Mischwald und Woeideland
gehen ca. 15.000 gm an Flache verloren, die fir den
Naturgenuss und das Landschaftsbild von besonderer
Bedeutung waren. Als Kompensationsleistung kdnnen
nach BREUER die ErsatzmaBnahmen flir Arten und
Lebensgemeinschaften angerechnet werden.

Der Verpflchtung zur Schaffung wvon Ersatz-
flichen nach dem Landeswaldgesetz wird im Bebau-
ungsplan durch die Darstellung der Flachen fir die
Ersatzautforstung in der Begrindung und durch
erganzende textliche Festsetzung nachgekornmen.

Die GréBenordnung der Flache betragtin ha

Ersatzaufforstungsflache Théren 3.1 3,7
Ersatzauftorstungstliche Théren 3.2 2,5

Mit den Ersatzaufforstungen werden wertvoile Natur-
rdume geschaffen, die zur Kompensation des Eingriffs
auch nach dem Landesnaturschutzgesetz geeignet
sind.

Die Gemeinde Winsen geht bei der Entwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 7 Oristeil Théren davon aus,
dass die Kompensation des Eingritis durch die als
Ersatzaufforstung vorgesehenen Flichen entspre-
chend den nachfolgend aufgefihrtern Berechnungen
vorgenommen werden kann.

PAR PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - ORTSTEIL THOREN B-PLAN NR.7 - "OSTLICH VOM HEIDEHOF”

BEWERTUNG DER BESTANDSSITUATION

Nr. GroéBe Faktor Nutzungsart - Anteil Ertragswert
HA x WERT x ANTEIL
1 3,81 0.3 - Intensive Land- /Forstwirtschaft 1,17
2 0,57 0.7 - extensive Grinlandnutzung 0,40
Summe 1,57

BEWERTUNG DER PLANUNGSSITUATION

Nr. Gréfe Faktor Nutzungsart - Anteil Ertragswern
HA x WERT x ANTEIL
1 0,04 0.4 - Kinderspielplatze 0,02
2 0,22 0.7 - Sozialbrache/Sukzessionsfliche 0,15
3 0,51 0.0 - Verkehrsilache 0,00
4 0,02 0.1 - wassergebundene Decke 0,00
5 0,01 0.1 - wassergebundene Decke 0,00
6 0.79 0.4 - unversiegelter Anteil - 0.4 0,13
7 1,38 0.4 - unversiegelter Anteil - 0.4 0,22
8 0,75 0.4 - unversiegelter Anteil - 0.4 0,12
9 0,27 0.4 - unversiegelter Anteil - 0.4 0,04
10 0,49 0.4 - unversiegelter Anteil - 0.4 0,08
Summe 0,76
Zusammenfassung

Die Lage der Flachen ist der Karte zu den Ausgleichs-
flachen zu entnehmen.

Mit den AusgleichsmaBnahmen werden aus &kolo-
gisch geringwertige, strukturarme Forste wertvolle
neue Wald-Biotope geschaffen.

Diese forstlichen MaBnahmen stellen somit auch
Kompensationsleistungen im Sinne des Naturschut-
zes dar.

Entsprechend dem fir KompensationsmaBnahmen
innerhalb der Gemeinde Winsen(Aller) angewandten
Berechnungsmodell {Rheinland-Palz) ergibt die Bilanz
folgende Ergebnissen:

Bestandsbewertung 1,57
Planungsbewertung 0,76
Differenz 0,81

Dieser Fehlbedarf erfordert die Aufwertung einer ca.
2,7 ha gro3en forstwinschaftlich genutzten Flache der
Bewertungsstufe 0,3 in eine naturnahe Waidflache
der Bewertungsstufe 0,6.

2,7 ha x Aufwertungsfaktor (0,6 - 0,3) = 0,81
Die GréBenordnung der AusgleichsmaBnahme wird
durch die als Aufforstungsflache vorgesehenen Berei-

che 3.1 und 3.2 mehr als erforderlich abgedeckt.

Zusétziiche AusgieichsmaBnahmen sind nicht erfor-
derlich.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - ORTSTEW. THOREN B-PLAN NR.7 - "OSTLICH VOM HEIDEHOF"

5.0 EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG
DER GEMEINDE WINSEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 tir den
Onsteil Théren lasst sich aus dem derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan ableiten.

Die Gemeinde Winsen (Aller) geht daher davon aus,
dass die Ubereinstimmung der Planung mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspre-
chend § 8 BauGB gegeben ist.
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GEMEINDE WINSEN (ALLER) - ORTSTEIL THOREN B-PLAN NR.7 - “OSTLICH VOM HEIDEHOF*

6.0 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist in die Siedlungslage eingebunden
und grenzt im Siden an dffentliche Straf3en an.

Die im Plangebiet zu verlegende ErschlieBungslei-
tungen kénnen problemlos an die in den tangieren-
den StraBe Am Graben liegende Leitungsnetze
angeschlossen werden. Kapazitdtsgrenzen werden
hierbei nicht erreicht.

6.1 ELEKTRIZITAT

Die Stromversorgung Osthannover GmbH bekundet,
dass die Stromversorgung des Baugebietes sicher-
gestellt werden kann. Die Fragen im einzelnen sind
im Zusammenhang mit der Ausflhrungsplanung der
ErschlieBungsanlagen zu klaren.

6.2 WASSERVERSORGUNG

Die Gemeinde Winsen betreibt kein eigenes Was-
serversorgungsnetz. Die Versorgung des Gebietes
mit Trinkwasser wird durch den Anschluss an das
vorthandene Versorgungsneiz der SVO Energie
GmbH sichergestelit.

6.3 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Ap-
schluss an die vorhandene zentrale Abwasserbesei-
tigung in der Gemeinde Winsen (Aller) durch den
Abwasserverband Matheide.

6.4 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Anfallendes nicht schadlich verunreinigtes Regen-
wasser ist Uber die Bodenoberfliche innerhalb des
Grundstickes zu versickern (Flachen-, Mulden- oder
Beckenversickerung).

Die Bedarfsflachen fir die erforderlichen Versicke-
rungsanlagen von ca. 40 gm pro Grundstiick sind
von der Bebauung bzw. von jeder anderweitigen
Nutzung auszukiammern.

6.5 ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfalibeseitigung wird vom Zweckverband Ab-
fallwirischaft Celle durchgefihrt. Die zur Erschlie-
Bung dienenden Verkehrstlichen sind so dimensio-
niert, dass sie von den Fahrzeugen fir die Abfallbe-
seltigung problemilos benutzt werden kénnen.

6.6 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Loéschwasserversorgung des Plangebietes wird
durch im Plangebiet zu verlegende Versorgungslei-
tungen - Wasser - mit Anschluss an die Leitungsnet-
ze in tangierenden StraBenziligen sichergestelt.

Der Grundschutz an Léschwasserbedarf muss for
dieses Baugebiet mind. 800 I/min betragen. Es sind
in einem Abstand von mind. 250 m Ldschwasserent-
nahmestellen in der §ffentlichen Verkehrstlache
herzustellen und entsprechend zu beschildern.

Bei StraBentfihrungen mit Gegenverkehr darf die
lichte Fahrbahnbreite 5,50 m nicht unterschreiten.
Kurven und Wendehdmmer sind gem. NBauO § 6
bzw. DV NBauQ § 2 mit den entsprechenden Min-
destradien herzustellen.

Die Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr missen
stdndig freigehalten werden wund dlrfen durch
Einbauten nicht eingeengt sein. Aufstell- und
Bewegungsflachen far die Feuerwehr missen mind.
6 m breit und 10 m tief sein und sind standig freizu-
halten. AuBerdem missen samitliche Trassen, auf
denen sich Feuerwehrfahrzeuge bewegen oder
aufstellen, ausreichend befestigt werden. Hierfir ist
eine Achslast von mind. 12 t anzunehmen.

6.7 GASVERSORGUNG

Die Stromversorgung Osthannover GmbH ist zu-
standig fir die Versorgung des Baugebietes mit Gas.

6.8 ALTLASTEN

Altablagerungen von Haus- und Gewerbemdll sind in
dem Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht
bekannt und wurden bisher nicht von anderer Seite
bekanni gemacht.

6.9 BOHRUNGEN

Innerhalb des Plangebietes "Ostlich vom Heidehof"
befindet sich die verfilite Bohrung Théren 64.

Die Bohrung hat einen Schutzkreis mit einem Radius
von 5.0 m.

Dieser Schutzkreis ist von Bebauung freizuhalten
und innerhalb der entsprechenden Sicherheitspfei-
lern nicht abzugraben.

P&R PLANUNG SGEMEINSCHAFT - HANNQVER
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6.10 KOSTEN

Die ErschlieBung wird erstellt und entsprechend den
Regelungen zu den ErschlieBungsbeitragen abge-
rechnet.

Die auf die Gemeinde zukommenden Anteile werden
in die Haushaltsplanung eingestellt.

6.11 TELEKOMMUNIKATION

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benpbau und den Baumafnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbe-
reich der Technikniederlassung Magdeburg,
SagemihlenstraBe 8, in 29221 Celle, Ressort BBN
28, Telefon (05141)17-918, so frih wie mdoglich
(moglichst 3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt wird.

7.0 STADTEBAULICHES KONZEPT UND
FESTSETZUNGEN

7.1 ERSCHLIESSUNG

Das Baugebiet muss, da bei der Entwicklung der
angrenzenden Bereiche keine direkten Verflech-
tungsmaoglichkeiten vorgesehen wurden, als eigen-
stdndiges Baugebiet entwickelt werden.

Lediglich der im westlich angrenzenden Bereich
vorhandene Fuflweg kann aufgenommen werden
und durch das Baugebiet in das &silich angrenzende
Waldstick eine Verbindung herstellen.

Fiar zukinftige Entwicklungen sieht der Bebauungs-
plan dariberhinaus eine nach Osten gefihrte
Wegeverbindung vor. Diese ist einmal erforderlich,
um ein direkten fahrtechnisch einwandfreien Zugang
zum Brandschutzstreiten zu gewdhrleisten. Zum
anderen ist, falls eine weitere Entwicklung in Théren
zu einem spéteren Zeitpunkt in Erwdgung gezogen
wird, die Ostlich angrenzende Fldche flr eine zukulnf-
tige Wohnbauentwicklung geeignet. Uber diese
Fliche wird dann die durch den jetzt vorliegenden
Bebauungsplan schon begonnene  Verbindung
zwischen den der alten Crislage und den neu ent-
standenen Wohnhausgebieten vervollstandigt
werden,

Zum angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb wird
ein geniigend groBer Abstand gehatten, der die
betriebstechnisch erforderlichen Abidufe innerhalb
des Grundstickes auch weiterhin erméglicht.

Falls in diesem Bereich eine bauliche Entwicklung,
die zu einer Verdichtung der hofnahen Flachen
fiihren wiirden, ansteht, so kann hier ein eigenstan-
diges ErschlieBungssystem entwickelt werden.

Um auch in diese Richtung zu einem spditeren
Zeitpunkt eine fuBlidufige Verbindung zu erhalten,
sieht der Bebauungsplan ein Vorhaltefliche fir
einen FuB- und Radweg in Richtung Sdden vor.

7.2 BRANDSCHUTZMASSNAHMEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezieht
groBere Waldtlachen ein und grenzt im Osten auch
zukinftig an weiterbestehende Waldgebiete an.

Entsprechend den Regelungen zur Vermeidung von
Waldbrinden wird hier ein BrandschutzmafRinahmen-
bereich vorgehalten, der eine Breite von 25 m auf-
weist. Dieser Bereich ist in einen privaten Bereich,

PAR PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER

18



GEMEINDE WINSEN (ALLER) - ORTSTEIL THOREN B-PLAN NR.7 - “OSTLICH VOM HEIDEHOF"

der von Bebauung freibleibl und in einen, in dem
PflanzmaBnahmen nur in dem Umfang mdoglich und
zulassig sind, wie sie die Eignung dieses Bereiches
fur Brandschutz nicht einschranken, aufgeteilt.

Der private Bereich gehdrt zum Garten, der an den
Wald angrenzenden Bebauung und verbleibt im
privaten Eigentum.

Diesem Bereich vorgelagert wird ein weiterer Strei-
fen, der in seiner Charakteristik der Waldrandstruktur
angepasst wird, in seinen einzelnen Auspragungen
jedoch die Mdéglichkeit zur Realisierung aller erforder-
lichen MafRnahmen zum Brandschutz zuldsst.

73 ART UND MASS DER NUTZUNG
GESCHOSSZAHL

Das Umfeld des Planungsraum wird von einge-
schossiger Bebauung geprigt. Entsprechend wird
auch fur den neu zu entwickelnden Bereich eine
eingeschossige Bebauung vorgesehen.

Zur Absicherung der hieraus resultierenden Gebau-
dehdhe sieht der Bebauungsplan noch die Festset-
zungen der maximalen Traufhdhe und der maxima-
len FirsthGhe vor.

Die Trauth$he wird mit maximal 4.0 m, die maximale
Firsthdhe mit 9.0 m festgesetzt. Dieses ermdglicht
kleinere Sockel- und/ oder Drempelzonen.

GRUNDFLACHENZAHL

Die Grundflachenzahl bericksichtigt das sich bereils
aus der vorhandenen Bebauung ergebende offene
Siedlungsbild und wird mit 0,3 festgesetzt. Entspre-
chend den Regelungen der BauNVQO ist bei der
Bebauung zu bericksichtigen, dass zusatzlich nur
noch weitere 10 % der zuklnftigen Grundsticksfla-
che durch flachenversiegelnde bauliche Anlage, wie
Nebengebéude, Terrassen und Garagenzufahrten,
angelegt werden durfen.

Hierdurch wird die Anregung gegeben, Befestigun-
gen - soweit wie mdglich - als wassergebundene
Decken, die keine Beeintrachtigung fur die Grund-
wasserneubildungsrate mit sich bringen, vorzuse-
hen.

GESCHOSSFLACHENZAHL

Die Geschossflichenzahl ist, entsprechend der
eingeschossigen Bauweise, ebenfalls mit 0,3 vorge-
sehen.

Auf der Grundiage der Regelungen der Baunut-
zungsverordnung in ihrer derzeit wirksamen Fas-
sung ist auBerdem der Ausbau des Dachbodens
ohne Anrechnung auf die Geschosstliche zuldssig.

7.4 BAUWEISEN

Das Umfeld wird durch offene Bauweise gekenn-
zeichnet. Entsprechend sieht der Bebauungspilan
ebenfalls eine offene Bauweise vor.

Die Entwicklungsmdéglichkeiten innerhalb der offenen
Bauweise werden durch die Forderung, dass nur
Einzel- und Doppelhduser zulassig sind, dahinge-
hend eingeschridnkt, dass keine Uber die vorgesehe-
ne Nutzungsintensivierung hinausgehende Verdich-
tung wie z.B. Reihenhduser in diesem Gebiet statt-
finden kann,

7.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLA-
CHEN

Innerhalb des Bebauungsplanes werden nur geringe
Einschrankungen der Uberbauung der Grundstlicke
vorgesehen. Zum einen ist ein Abstand zur StraBe
und zum anderen ein Abstand zu den im Bebau-
ungsplan festgeschriebenen Griinzonen vaorgese-
hen. Die Festsetzungen ermdglichen somit eine
relativ freie Anordnung der Baukdrper auf dem
Grundstick.

Die Regelung, dass Nebenanlagen wie Garagen nur
innerhalb der Jdberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig sind, in Verbindung mit der Regelung, dass
sie in seitlichen Bauwichen ebenfalls zuldssig sind,
verhindert Extremlagen dieser Anlagen auf den
hinteren Teilen der Grundstlcke.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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7.6 KINDERSPIELPLATZ

innerhalb des Baugebietes werden Flachen in der
Gréfenordnung von 3 ha fir Wohnbauzwecke
entwickelt. Bei der vorgesehenen Geschossflachen-
zah! von 0,3 ergibt sich hieraus eine Bebauungsmdg-
lichkeit fir Wohnfliche in der GréBenordnung von
ca. 9.000 gm.

Entsprechend den Regelungen des Nieders. Kinder-
spielplatzgesetzes ist hierfir eine Spielplatzflache in
der GroBenordnung von ca. 200 gm erforderlich.

Im Bebauungsplan wird, da zur Versorgung dieses
Gebietes nicht auf einen bereits vorhandenen Kin-
derspielplatz  zurickgegriffen werden kann, ein
Kinderspielplatz in der GréBenordnung von 400 gm
vorgesehen.

Diese GroBenordnung liegt einmal deutlich liber den
Mindestanforderungen, die das Nieders. Kinder-
spielplatzgesetz mit 300 gm festschreibt. Zum
anderen lassen sich so auf dem Kinderspieliplatz
ausreichende Gehdlzanpflanzungen realisieren.

Die Lage des Kinderspielplatzes ist im Osten vorge-
sehen. Fir diesen Standort spricht, dass hier der fir
den Brandschutz vorgesehene Brandschutzstreifen
vorbeitihrt.

Uber den Brandschutzstreifen ergibt sich eine inter-
ne Verbindung, die unabhangig vom StraBennetz
gefuhrt ist. Verschiedene Siedlungsteile, die eben-
falls Uber einen Brandschutzstreifen verfigen,
werden dber diesen Grunstreifen zusammengefuhrt.

Weitere Einrichtungen flr Kinder stehen im Siden
und Sddosten des Baugebietes in einer Entfernung
von unter 800 m zur Verfigung.

1.7 PFLANZENARTEN

Fir die Anpflanzungen sind standortgerechte, im
Naturraum heimische Gehdlze 2u wdédhlen, um si-
cherzustellen, dass das neue Baugebiet in ange-
messener regional-typischer Weise in den beste-
henden Siedlungsraum eingegliedert wird.

Fiar die fir das Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chemn fesigesetzten Flichen sind ausschlieBlich
landschafistypische Bdume und Strducher vorzuse-
hen. Die nachfolgende Liste gilt fir die zu verwen-
denden Anpflanzungen als Anhaltspunkt.

Baume |. Ordnung

Acer planianoides - Spitzahorn

Acer - Bergahorn
pseudoplatanus
Fagus silvatica - Buche

Fraxinus exelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Baume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche

Straucher

Coryllus avellana - Haselnuss
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus - Weissdorn
monogyna

(nicht geeignet in Bereichen mit
gewerbl. Obstanbau)

Rhamnus fragula - Faulbaum

Salix caprea - Salweide

llex aquifolium - Stechpalme
Sambucus nigra - Schw.Holunder
Sambucus - Traubenholunder
racemosat

Viburnum opulus - gem.Schneeball

Straflenbaume I. Ordnung

Aps acer - Bergahorn
Pseudoplatanus

Qr quercus robur - Stieleiche
Tc tilia cordata - Winterlinde

Strafenbiaume Il. Ordnung

Ac acer campestre - Feldahorn
Bp betula pendula - Sandbirke
Cb carpinus betulus-Hainbuche
So sorbus - Eberesche
aucuparia
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PFLANZENLISTE FUR KINDERSPIELPLATZE

Fir die Flache des Kinderspielplatzes sind nur
solche Pflanzen und Straucher anzupflanzen, die
nicht giftig sind.

Fir die Kinderspielplatzanlagen ist daher, abwei-
chend von der vorgenannten Liste, die nachfolgende
positive Pflanzliste anzuwenden:

1. Holzige Pflanzen

Apfel-Arten - Malus floribunda, M. sieboldii
Apfelbeere-Anien - Aroniax prunifolia, A. arbutifolia
Birke-Arten - Betula pendula, B. nana
Brombeere,unbed.- Rubus odoratus, R."Benenden"”

Erika-Arten - Ericacarnea,E.cinerea,E.vagans
Erle-Arten - Alnus glutinosa, A. incana
Esche-Arten - Fraxinus excelsior, F. ornus
Fichte-Arten - Picea abies, P. pungens
Fiederspiere - Sorbaria sorbifolia
Fingerstrauch - Potentilta fruticosa

Flieder - Syringa vulgaris

Forsythie - Forsythiax intermedia
Hainbuche - Carpinus betulus

Haselnuss-Arten - Corylus avellana, C. colurna
Heidekraut - Caliuna vulgaris

Hortensie-Arten - Hydrangea macrophylla,

- Hydrangea paniculata

- Jasminum nudifforum

- Ribes odoratum, R. sanguineum

Jasmin, Echter
Johannisbeere

Kerrie - Kerriajaponica

Kiefer-Arten - Pinus silvest.,P.mugo,P.strobus
Komelkirsche - Comus mas

Lavendel - Lavandula angustifolia
Linde-Arten - Tilia cordata, T. platyphyllos

Magnolie-Arten - Magnolia grandiflora,

- Magnolia cylindrica

Mandelbaum-Arten - Prunus tenella, P. triloba,

- Prunus glandulosa

- Morusalba.M.nigra

- Popuius nigra,P.tremula,P.alba

- Philadelphus coronarius,

- Philadelphus delavagi

- Viburnum macrocephalum
nicht fruchtende Art

Schneeflockenstr. - Chionanthus retusus

Sonnenréschen - Helianthemum nummularium

Spierstrauch-Arten - Spireajaponica, S. canescens

Maulbeerbaum
Pappel-Arten
Pfeifenstrauch

Schneeball,

Tamariske - Tamarix tetranda
Thymian-Arten - Thymus pulegioides, T.serpyllum
Uime-Arten - Uimus glabra, U. parviflora,

- Ulmus minor
Weide-Arten - Salix babylonica, S. alba,

- Salix caprea

Weigelie-Arten - Weigelia florida
Zaubernuss-Arten - Hamamelis x intermedia.
- Hamamelis mollis

2. Krduter (Stauden)

Aster-Arten - Asteramellus, A.alpinus,
- Asteramellus novi-belgii
Eibisch - Echter Althaea officinalis

Fetthenne-Arten - Sedum telephium, S. spectabile
Fingerkraut-Arten - Potentilla alba, P. erecta
Flockenblume - Centaurea montana,
- Centaurea macrocephala
- Alchemilla alpina
- Campanuia glomerata,
- Campanula persicifolia
- Armeria marltima,
- Armeria alliacea
- Ajuga pyramidalis,A.genevensis
- Cerastium tomentosum
- Viola cornuta
- Anthemis nobilis,
- Anthemis punctata, A.tinctoria
Lungenkraut-Arten - Pulmonaria officinalis,

- Pulmonaria angustifolia
Nelke-Arten - Dianthuschinesis,D. superbus
Nelkenwurz-Arten - Geumcoccineum, G, reptans
Pfeitengras - Molinia caerulea
Pfingsirose-Arten -Paeonia officinalis, P. mascula
Schafgarbe-Arten - Achillea filipendulina,

- Achillea miliefolium
Sonnenhut-Arten - Rudbeckia fulgida, R. hirta
Steinkraut-Arten - Alyssummontanum,

- Auriniasaxatilis
Stockrose - Alcea rosea
Storchenschnabel - Geranium cinereum,
- Geranium erianthum
- Helichrysum splendidum
- Viola odorata

Frauenmantel
Glockenblume

Grasnelke-Arten

Glnsel-Arten
Hornkraut

Hornveilchen
Hundskamille

Strohblume
Veilchen
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7.8 GESTALTUNGSREGELUNGEN

Im Einzelnen wurden die feolgende Festsetzungen
getroffen:
7.8.1 DACHER

Insbesondere Dacher und Dachformen einer Sied-
lung stehen im Blickfang des Betrachters.

Die Verwendung von ons- und regionstypischen
Dachsteinen und -formen ergeben ein harmonisch-
einheitliches Bild der Dachlandschaft, weiche in
besonderen MaBe den ersten Eindruck eines neuen
Siedlungsbereiches préagt.

Bezlglich der Farbgestaltung der Dachflachen sollen
keine gesondert geregelien Anforderungen gestelit
werden.

Unerwlinscht und damit auch ausgeschlossen sind
hingegen glasierte Oberflichen, da sie optisch
immer negativ in Erscheinung treten {Reflektion).

Bezuglich der Form der Hauptdicher sowie auch der
Dachaufbauten und der Dachneigung sind ebenfalls
einschrénkende Vorschriften vorgesehen,

In Niedersachsen und auch im Winsener Raum sind
die Dacher (blicherweise als symmetrische Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdicher ausgefidhrt worden.
Diese Dachformen sollen auch weiterhin maBgeblich
sein, damit keine Fremdformen die -einheitliche
Erscheinung benachteiligen.

7.8.2 EINFRIEDUNGEN

Bei der Gestaltung der Einfriedungen soll im
Rahmen der &rtlichen Bauvorschrift die Anordnung
ort- und regionsuntypischer Bauarten und -material-
ien verhindert werden. Deshalb wird, um auch bei
Einfriedungen sicherzustellen, dass die flr die Ge-
meinde Winsen (Aller) geitenden Gestaltungsanfor-
derungen eingehalten werden, die Einfriedungen
entlang der ©&ffentlichen Verkehrsflachen nur als
Steinmauer, als lebende Hecke oder als Holzzaun
mit vertikaler Gliederung (Holzstakeltenzaun) zugel-
assen.

Damit die Einfriedung jeweils nicht zu sehr in den
Vordergrund tritt, wird parallel dazu geregelt, dass
die Héhe der Einfriedungen nicht hoher als 140 cm
sein darf. Bezugspunkt fir diese Hohe ist die Ober-
kante der nachstgelegenen Verkehrsfliche/Erschlie-
Bungsstrafie.

8.0 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung wurde ausgearbeitet von der
Planungsgemeinschalt P & R

Olbersstrafe 2

30519 Hannover

Tel. 0511-83 58 60

Hannover, den 05.10.2001

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen
(Atter) hat in seiner Sitzung am 03.04.2001 dem

Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt.

Die Begriindung hat in der Zeit vom 29.10.2001 bis
30.11.2001 éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer wurden am 18.10.2001 ortsUblich be-
kanntgemacht.

Der Rat der Gemeinde hat die Begriindung in seiner
Sitzung am 20.03.2002 beschlossen.

Winsen (Aller}, den 22.03.2002

L.S. gez. Hemme

Der Biirgermeister
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0.0

Fassung der Baunutzungsverordnung

Die Festsetzungen basieren auf der Baunut-
zungsverordnung {BauNVO} in der WNeufas-
sung vom 23.01.1950 (BGBI. 1 S. 132), zu-
letzt gedndert durch Arikel Ill des Gesetzes
zu Erleichterung wvon Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22.04.1893 (BGBI. | S. 466).

1.0

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
dlie ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
unzulassig (geman § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 Bau-
NVO).

2.0

Nebenanlagen
§ 23 Abs. 5 BauNvVO

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstdcksflichen, oder in den seitlichen
Bauwichen zulassig.

3.0

Trauf- und Firsthéhen

Die Traufhthe  eingeschossig  zuldssiger
Bebauung darf maximal 4.0 m und die First-
héhe maximal 9.0 m betragen. Die Werte
sind zur jeweils nachstgelegenen Verkehrs-
flache zu messen.

4.0

Pflanzfestsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.1

Flaichen zum Anpflanzen ven Baumen
und Strduchern

MaBnahmenbereich Privates Saumgehdlz
Die gekennzeichneten Grundstiicksteile
sind flachendeckend in einer Breite von
2.0 m mit standorigerechten, im Natur-
raum heimischen Gehéizen zu bepflan-
zen.

Ottentlichen Verkehrsflichen
In den festgesetzten oOffentlichen
Verkehrsfldchen ist je 160 gm Verkehrs-
flache mindestens ein standorigerech-

ter, im Naturraum heimischer grosskro-
niger, hochstammiger Laubbaum zu
pflanzen. Je Baum ist eine offene

Vegetationsflaiche wvon mindestens 2,0
m Breite und insgesamt 10,0 gm Fléache
vorzusehen.

Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz ist allseitig, Ha-
chendeckend mit freiwachsenden
Hecken aus standorgerechien, der
Aufstellung in der Begrindung ent-
sprechenden Pflanzen einzugrinen.
4.2 Brandschutzstreifen -
4.2.1 Baugrundstick - Massnahmenbereich -
Privat
Es sind nur Laubbaumanpflanzungen und
Hecken zulassig.
4.2.2 Brandschutzstreifen - Grinfliche -
&ffentlich
Folgende Einzelmassnahmen sind
einzuhalten;
Herrichtung eines 4 m breiten Wund-
streifens
Er ist befahrbar fir Feuerwehrfahrzeuge
herzurichten. Gegebenenfalls sind
Léschwasserstellen entlang dieses
Weges anzulegen - Absprache mit der
Feuerwehr erfarderlich -,
In den Seitenrdumen sind Anpflanzun-
gen aus schwer entzindbaren, stand-
ortgerechten Laubholzanen zulassig.
Starkere Durchforstung des Kiefernbe-
standes einschliesslich Entfernung des
anfallenden Reisig- und Kronenholzes
aus dem Schutzstreifen.
Der natirlich aufkormmende Autwuchs
vorwiegend Eiche und Eberesche, ist zu
erhalten und zu erganzen.
Leicht entzindbarer Aufwuchs  von
Nadelbdumen ist zu entfernen.
5.0 Regelungen fiir die Anlage und Erhaltung

von Baumen und Strauchern

Privater Anpflanzungen
Die im Bebauungsplan geregelten Pflanz-
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v_,_

maBnahmen im privaten Bereich sind in
der ersten Pflanzperiode nach Bezug des
Gebaudes vorzunehmen.

Erhaltung
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und gegebenenfalls mit Nachpflanzungen
aufzufillen.

Bei der Bebauung ist zubeachten:
Der Eichenbestand (Stammumfang >
60 cm ist zu erhalten.

Bei baubedingtem Abgang sind gleich-
artige Neuanpflanzungen mit  einem
Stammumfang > 16 cm vorzunehmen.

Pflanzenarten
Fir alle Anpflanzungen sind standorthei-
mische B&ume und Striucher in Anleh-
nung an die in der Begrindung zum
Bebauungsplan  aufgefihrten Liste  zu
verwenden.

Fir Laubbaumanpflanzungen sind Baume
mit einem Stammumfang gréBer 16 cm zu
verwenden.

In den Saumgehdlzen sind hochwachsende
Strducher (min 2.0 m) zu verwenden.

6.0 AusgleichsmaBinahme - Waldgesetz

In Verbindung mit den ErschlieBungs-
maBnahmen zum Bebauungsplan sind
die AufforstungsmaBnahmen 3.1 und
3.2 des Kompensationskatsters der
Gemeinde Winsen(Aller) in der Grd-
Benordnung von 3,7 und 2,5 ha dber-
wiegend mit Laubgehdlzen vorzuneh-
men.

GESTALTUNGSREGELUNGEN

1.0 Décher

11 Dachform
Die Dacher der Hauptgebdude sind als Sattel-
., Walm- und Krippelwalmdicher auszufih-
ren.

1.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchdacher
etc. sowie Dacheinschnitte sind bis zu 50 %
der Trauflange der entsprechenden Geb&u-
deseite zuldssig.

1.3 Dachneigung
Die Dé&cher der Hauptgebaude sind mit einer
Dachneigung von mind. 30 Grad , die der
Nebengebdude mit mindestens 20 Grad
auszufdhren.
Dachaufbauten und Carports (offene Gara-
gen) sowie Garagen und Nebengebaude bis
zu 25 gm Grundflache sind von diesen Fest-
setzungen nicht betroffen.

1.4 Dacheindeckung
Fir die Dacheindeckung sind nur kleinteilige
Dachsteine oder -ziegel unter Ausschluss
glasierter Oberflachen zulassig.

20 Einfriedungen

Einfriedungen entiang der d&ffentlichen Ver-
kehrsflachen, dirfen nur als Steinmauer , als
lebende Hecke oder als Holzzaun mit vertika-
ler Gliederung errichtet werden.

Die Héhe der Einfriedungen auf den Grenzen
zur dffentlichen Verkehrsfliche darf 1,4 m,
bezogen auf die Oberkante Erschliessungs-
strasse bzw. nachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache, nicht liberschreiten.
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'
 ART DER BAULICHEN NUTZUNG J MBAUWEISE, BAUGRENZEN J
ALLGEMEINES WOHNGEBIETT BAUGRENZEN
(§ 4 BAUNVO) i (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
| § 23 BAUNVO)
[ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG J ;:;;fgfg' ﬁ;j;;]_f‘ UBERBAUBARE FLACHE
| GESCE(—IjOSSZAHL L
' ALS HOCHSTWERT NATUR UND LANDSCHAFT |
03  GRUNDFLACHENZAHL - — ‘
03 GESCHOSSFLACHENZAHL MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
BRANDAUSBREITUNG
OFFENE BAUWEISE
MASSNAHMENBEREICH
{— U PRIVATES SAUMGEHOLZ
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
——  STRASSENVERKEHRSFLACHE LS_O"ST'GE FESTSETZUNGEN ) |
OFFENTLICH ]
GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-
— = _= UNGSBEREICHES DES
——q STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BEBAUUNGSPLANES
VERKEHRSFLACHE MIT BE- "1 SICHTDREIECK

SONDERER ZWECKBESTIMMUNG - .~ |
FUSS- RADWEG

N —— ABGRENZUNG UNTER-
GRUNFLACHEN - OFFENTLICH | o | SCHIEDLICHER NUTZUNGEN

KINDERSPIELPLATZ

[ —_

{ HINWEIS

BRANDSCHUTZSTREIFEN

OFFENTLICH e
« » BOHRLOCH - 5m SCHUTZRADIUS

¥ 4 “THOREN 64"

LEGENDE
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THL B - TEXTLICKE FESTSETZUNGEN

GESTALTUNGSREGELUNGEN

TEIL A - ZEICKNERISCHE FESTSETZHNGEN

‘0.0 Fassung der Baunutzungsverordnu

|

Die Festsetzungen basieren suf der Baunut-
rungsverordnung (BaulNVO) in der Keufas-
sung vom 23.01.1900 (BGBL 1 §. 132}, 2u-
tetzt gednderl durch Artikel IN des Gesetzes
u g von ionen wnd der
Auswersung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22041993 {BGBI. | S. 460},

Arl dor baulichen Nutzung 1
§8Abs. 1 Nr. 1 BauGB J

n den Aligemeinen Wohngebieten (WA} sind
alle eusnahmswerse zuldssigen Mutrungen
unruldssig (gemall § 4 Abs 3 Nr. 1-5 Beu-
NvO).

;2.0 Nebenaniagen
§ 23 Abs. 5 BauNvQ

In den Aligemenen Wohngehieten (WA) sind
Garagen nur innerhafb der Uberbaubaren
Grundstiicksflichan, oder in den sedllichen
Bauwichen zulbisseg.

1.0 Trauh und Firsthohen

J
Die T ' h
Bebauung derf maximal 4.0 m und die First-
hghe meximal 9.0 m betragean. Die Werle
sind rur jeweils nichstgelepenen Varkshes-

flBche Tu messen.

41 Fiacben rum Anplianzen von Blumen
und Striuchem

4.0 Pfiﬁﬂesi;txu}lg;n
§ 9 Abs. 1 Nr. 258 BarGE

Malnat
Die ged
sind Machendeckend in einer Brella von
2.0 m mil slandoriganechtan, im Netur-
Tum hewnischen GehBizen zu bepflan-

ich Privales Saumg

ren
Otenthichen Verkehrsfidchert
In  den fesigesetrten Offentichen

Verkehrsfidchen & je 150 gm Verkehrs-
fache mindesiens ein slandorigersch-
ter, um Naturraum hewnigcher grosskio-
mger, hochstimmiger Lavbbaum zu
pflanzen Je Beum i eine offene
Vi i he von mind 20
m Breila und insgesamt 10,0 qm Flache
vorzusahen.

Kinderspigiplatr
Der Kinderspisiplatr Ist wibsohig, Aa-
d "

Hecken aus slandodgarechisn, der
rfetal in der B enl-
T dan PRanzen

4.2 Brandschutrstreifen -

Er &5l befahriar [Ur Feuerwahrfahizeuge
- < og falls  snd
Lischwassarstellen  enflang  dissas
Wepes anrulegen - Absprache mR der
Feuervehi srfordertich -.

in den SeitenrBumen sind Anpflanzun-
gen aus schwer entzindbaren, sland-
arigerechian Laubholzerian zuldesy.

Starkera Durchiomstung des fiafembe-
sinndes eivachiesslen Enffemuny des
anfallonden Reimg- und Kronenhalzes
i dem Schutrinelfen.

Der natirich eufkommende Aufwuchs
wvorwiegund Eicha und Eberesche, &l zu
erhalten und zu erganzen.

Leicht  entzindbarer Aufwuchs  von
Nadalbliumen & zu entieman.

50 Regelungen fur di Anlage und Echaltung ‘
von Blivmen und Strilucharn !

Privatar Anpflanzungen
Die i Bebauungaplen gersgefien Planz-
molnstunen im privaten Bereich &nd n
der ersian Pllenzpenode nach Bazug des

Gebaudes vorrunehman.

Erhaltung
A gen sind U echalt
und gegehenenfallm mR Nechpllenzungen
aufzuflilian,

Bel der Bebeuung it zubeachtan:
Der E q (S I’ »

60 cm it 2u erhaitan.

Bei baubedwwptern Abgeng sind glaich-
ergs MNeuanpllanzungen mR  enem
St fang > 16 cm varzuneh

Pflanzenaiten
Fir alle Anpfanzungen sind stendorthe-
mische B8ume und Strducher in Anleh-
nung an de in dor Begrindung zum
Bebauungsplan  sufgefthden Liste 7o
verwenden.

Far Laubbaumanpfmozungen sind Bdume
mil elnem Stammumiang groCer 18 cm
veresndan.

In den Saumgehdizen sind hochwachssnd
Strluchyer (min 2.0 m) Iu varwendan.

Woid 1

N Verbindung mit den Erschiefungs-

Bnah: zum Beb sind
de  Aufforstiungamainahmen 3.1 und
12 des Kompensaliongkuisiers der

Gumeinde Winsan(Aller] in der Gri-
Senordaung von 3,7 und 2.5 ha  Ober-

421 Baugrundstick - Massnahmenbersch - s mt Laubg: h
Privat men.
Es sind nuw Laubbaumenpflanzungen und
Heckan rulissig.
422 Bmand ifen - Grimfache -
dffantich
Folgende  Ewnrslmessnahmen  sind
enzuhakten:
Herrichtung emes 4 m breten Wund-
streifans
Priambe! J 'Vlrvielliltﬂ;u}!gswrrmtl T _‘

Ausgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BuwGB) in Verbindung mk § 40 der
Hied ? Gemeod g (NGO hat
dei Ral der Gemeinde Winsen (Aller) den Bebou-
ungsplen Nr 07 “Ostlich vom Heidehor, OT
Thoaren b aus der P g (Ted )
und den nebensl d i F.
gen (Ted B} sowse den BSrilichen Beuvorschrfien
Uber die Gesteltung baulicher Anlagen els Satzung
beschiossen

Winsen (Adler), den 22.03.2002

gaz Memme
L8y

Kartengrundlage; Flurkarianwerk
Flur
MaGsteb 1 : 1000

Verweifaigungseriaubnis  for  die  Gameinds
Winsen (Ater) ereit durch O.BV1 Riemann-

am_ .
AZ:

(Biirgermerster}

[0 Duchar’ i

13 Dachlorm

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satiel-
. Walm- und Krippetwalmdacher auszufih-
en.

1.2 Dachavibauien

Dacheufbauten wie Gauben, Zwerchdachar
atc. sowie Dachewnschnitle sind bis o 50 %
der Traufidnge der entsprechenden Gebdu-
desaile Tullissig

13 Dachnaigung

Die Dicher der Haupigebaude 5ind mi iner
Dachnalgung vor mind. 30 Grad . die der
Nebengebsiude mi mind 20 Gred
ausruflhren.

Decheufbautan und Carmports (offene Gara-
gen) sowie Garagen und Nebengabdude bis
ru 25 gm Grundfitche sind von dinsen Fest-
solzungen nichl betrotien

14 Dacheindeckung

Flr gie Dacheindeckung sind nur kheinledig
Dachsteine oder -zegel unier Ausschluss
Qlesierter Oberfiachen zuliseiy.

Eirta gen antiang der

Ll 1, diirfen nue ats $1 .als
lebende Hacke ndar als Halzzaun mi vertika-
lar Gliederung esmichiet werden.

[10  Eintriedungen

Dia Hhe der Enfriedungen aulf den Granzen
zur dfentlichen Verkehrsiche darf 1.4 m,
barogen aul die Oberkents Erschiessungs-
slrassa bzw. ndchsigelegenen affentichen
Varkehrsfache, nichl Oberschredten.

¥

A

min‘m-i_n-s;imunnl L] rﬁnfl ) l

Die Plenuntarlage entspricht dem InheH des
Liegenscheftsketesters und weisl die stidteheukch
bedeutsamen Anlagen sowie Strellen, Wege und
Plalze wolisidndiga nach (Stend vom __._ . ).
Sie @t hinmchfiich dar D llung dar

und det h Anlegen g ris: inmmnd.

P
!Aulllllunqabuchlun ' |Offentliche Auslagun:
Der V der Yvinsen Der Verwaltungsaussc’
{AHar) hel in semer Sitzung em 16.12 1808 die {Aller) hat w1 seiner <
A dew ! Hr. 07 "Ostich  Enbwur! das Bebauv-

grindung und dem E
schrifl (ber de Gesta
offentiche Auslegung

vom Heidehot OT.Thoeren beschlassen.

Der Aufslel it gemdR § 2 Abs. |

frel. (Ma neu zubildanden Grenren lassen sich
sinwandires in din Oriichkeit Thartregen.

Calie, den __.

beschlossen. Ol un
Ausiagung wurden ar
kanntgemacht. Der 1.
der Begrindung unc
ibar die Gestatlung

30.11.2001 gemal &
ausgelagan.

BauGB am 13.05.1899 ortsGbiich bekenntgemachl
worden,

Wansan {Aller), den 22.03.2002 Yvinsen {Aller}, den 22 .

par Hemme gez H
*s) L5

(Blrgarmenten) (Burgermatsten




" OSTLICH

VOM HEIDEHOF"

GEMEINDE WINSEN CRLLER]

|ANDRREIS CELLE - REGIERUNGSBELIRK LANEBURE

WASSTAR 1:2000 | | PLANZHICHENEEKLARUNG

3
A T R W

ART DEA BAULICHEN NUTZUNG ‘ BAUWEISE, BAUGRENZEN

m\" ALLGEMEINES WOHNGEBIETT BAUGRENZEN
AL (§ 4 BAUNVQ) (§9 ABS. 1NR 2 BAUGH,
o2 § 23 BAUNVO)

UBERBAUBARE FLACHE

]

LMASE DER BAULICHEN NUTZUNG

N WAJ |

03/03

| GESCHOSSZAML
ALS HOCHSTWERT ‘ HATUR UND LANDSCHAFT
(L] GRUNDFLACHENZAHL
fai'- GESCHOSSFLACHENZAHL MASSNAHMEM 7UM SCHUTZ VOR
: BRANDAUSBREITUNG
Q OFFENE BALAVEISE
- MASSNAHMENBEREICH
| _ _* PRIVATES SAUMGEHOLZ

| STRASSENVERKEHRSFLACHEN

‘ SOMSTIGE FESTSETZUNGEN
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STRASSENVERKEHRSFLACHE
OFFENTLICH
GREMZE DES RALMLICHEN GELT-
E UNGSBEREICHES DES
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BEBAULNGSPLANES
VERKEHRSFLACHE MIT BE- SICHTDREIECK
SONDERER ZWECKSES TIMMUNG -
FUSS- RADWEG
ABGRENZUNG UNTER-

SCHIEDLICHER NUTZUNGEN

|

| QRONFLACHEN - OF FENTLICH

o _Sllzunn;bers hl;u}

§ der Gemainda Y¥imsen
g am 03.04.2001 dem
Maner, der Entwurfsba-
T dar grthichan Bauvor-
0 Zugastimmi und deren
nM § 3 Abs. 2 BeuGB
Dausr dar sflentlichen
8192001 ortsiblich be-
N des Bebauungsplanes,
! Oichen Bawvorschiif
©h voin 28102001 bis
Al 2 BauGB offantich

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller} hat in sainer
Sitzung em 2003.2002 nach Prhfung der Beden-
ken und Anregungen nach § 3 Abs2 BauGH den
Bab jsplan als Satrung nach § 19 BauGB, die
Begrindung nach § 0 (8) BauGE sowie di Sriiche
Bauvorschrifl Gber die Gestattung nach § 97 Abs. 1
satz 1 NBauO berschlossen,

-3 KINDERSPIELPLATZ
‘ HWWELS
BRANDSCHUTZSTREIFEN
OEFENTLICH -
4 ¥ BOHRLOCH -5m SCHUTZRADIUS
= *  THOREN 64"
REGIERUNGSBEZIRK LONEBURG - LAND®REIS CELLE
ORTSTEIL
THOREN
B-PLAN NR.
07 -00
“GSTLICH YOM HEIDEHOF*
h
‘ \ UBERSICHTSKARTE
:Vlmﬁ!ntlichun; T “—__—‘ |Hlng_e_l der Abwiigung J -Form- und Veahrensfehkc
Der Si chluss des Beb l tnnertalb von sieben Jahren nach Inkrafitrelen des  Inne—alb eines Jamres nach Inkraftwelen des

gspianos. st
gemad § 10 (3) BauGB am 16.04. 2002 im Amis-
biatt Kir den Landkreis Cefe bakennigemacht
worden  Der  Bebsuungsplan wit damd am
1504 2002 m KraR.

Bebauungsplenes sind Mingel der Abwagung Bebsuungsplanes sl die Varetzungvon Verfahrens-

nicht getend gemactd werden. oder T rmvorschrifien beim Z men des
Bebaumgsplanes nechl geltend pemacht worden

Winsen (Alter), den _ . Winse~ (Aller}, den _

1002 Ls) Ls
- Wingen [Adler), den 22.03 2002 v¥insen (Aller), den 18.04 2002 (BOrgermedster) (Burpermesster)
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