BEGRUNDUNG
zur flinften Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 "Lange Gdrten"
der Gemeinde W i n s e n (Aller), Landkreis Celle

I. Allgemeine Begriindung

L Im Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.5 ist o
eine weitere Teildnderung erforderlich geworden. Durch an- Ty
dere Knderungen ist die Bedeutung der ausgewiesenen Plan- o
straBe VI zuriickgegangen. Sie braucht nicht mehr zum Kiister-
damm durchgefiihrt zu werden. Dabei ergibt sich die erwiinschte
M8glichkeit, die bisher getrennten Gemeinbedarfsfldchen der
Kirche zusammenzulegen. Weitere Griinde sind : geringfilgige
Vergr&Berung des Kinderspielplatzes, Erweiterung des Kiister-
dammes fiir die Anlage einer Bus-Haltestelle und Verkilrzung
der StichstraBe VII.

II. Besondere Merkmale des Planes

Art und Ma8 der baulichen Nutzung werden nicht gedndert, es
bleibt bei Grundstiicken fiir kirchlichen Bedarf und allemeinem
Wohngebiet. Allerdings wird das bisher nicht festgesetzte Mas8
baulicher Nutzung fiir die Gemeinbedarfsgrundstiicke nun ausge-
wiesen. ' T

Der Kinderspielplatz erh#lt eine gr®Bere Flidche, flir den Zu-
gang von Osten wird ein FuBweg neu festgesetzt.

III. Verkehrliche Epschliefung

Anstelle der durchgehenden PlanstraBe VI wird diese jetzt mit
einem ger&umigen Wendeplatz abgeschlossen, der 8ffentliche
Parkflichen erhilt, die auch fiir Besucher der Gemeinbedarfs-
einrichtungen dienen sollen. Ein neu ausgewiesener FuBSweg

in drei m Breite geht von diesem Wendeplatz zum Kiisterdamm.
Die StichstraBe VII wird verkiirzt und erhdlt einen Wendeplatz
mit groBSem Wendekreis. .

An der Westseite des Kiisterdammes werden zus&dtzliche Flédchen
als Verkehrsfliche ausgewiesen, damit eine Bushaltestelle ein-
gerichtet werden kann, wihrend der Baumbestand an der Ostseite
der StraBe géschont wird. -

- IV. Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist an alle vorhandenen Einrichtungen und Netze der
Gemeinde anzuschliefen.

V.BodenordnungsmaSnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieSungsfldchen vor Ausbau
in Anspruch zu nehmen. Wenn auf Grund privater Abmachungen keine
befriedigenden Vereinbarungen zustandekommen, werden die §§ 45
ff£f., 80 £f und 85 ff. des Bundesbaugesetzes (Umlegung, Grenz-
regelung und Enteignung) angewendet werden. :

VI.Bebauungs-Entwurf

Als Erliuterung der geplanten Aufteilung der Verkehrsfldchen
und Einteilung der Baugrundstiicke ist als Seite 4 dieser Be-
griindung der Bebauungs-Entwurf M. 1:1000 ausgearbeitet worden.




V. Stddtebauliche Werte
a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 2,4968 ha
davon sind Griinfldche Ki.sp.platz 2.129 gm
00,2129 ha
b) Das Bruttobaugebiet betrigt demnach ' 2,2839 ha ’
c) BErschlieBungsflichen
1. StraBen, Wege, Pldtze
Bezeichnung| Querschnitt Lénge Ecken Fliche
m m qm qm
Planstr. VvI{ 1,0/5,5/2,0 87 25 764
Wendeplatz 310
Planstr.vir| o,5/5,5/0,5 61 25 421
~ Wendeplatz 287
FuBweg 3,0 131 9 402
Verbreiterurlg Kiisterdamm 312
. 2.496
2. Parkflidchen (9 Plitze in 1 enthalten) -
'3, Sonstige Erschl.flichen -—
insgesamt 2.496 = 0,2496 ha
= 11 % des Bruttobaugebietes
d) Das Nettobauland betrdigt mithin . : 2,0343 ha
~ davon sind bereits bebaut (Teilfldche Kirche) ca. 0,2000 ha
fiir die Bebauung noch zur Verfiig. stehendes Bauland 1,8343 na
e) Besiedlungsdichte
vorhanden sind 1 Einzelhduser mit ca. 2 WE
- Mehrfamilienhduser mit ca., - WE
zusammen 2 WE

' die gesamten zulidssigen GeschoBflichen betragen

Gemeinbedarfsgrundstiick : 10.690 gqm x 0,4 = 4.276 gm
3.861 gm

allgemeines Wohngebiet : 9.653 gn x 0,4




Gesamtgrundstlicksfldche = 22.839 gm
GesamtgeschoBf8fldche = 8.137 gm
Summe = 30.976 [
‘ : 101.088,-- L
zu erheben sind hiernach: 36.97¢ = 3,26 DM jJe gm Summe:

-3 -

Bei einer Annahme von ca. 120 qm je WE ergeben sich aus
den zuldssigen GeschoBflhichen des unbebauten Gebietes (WA) 32 WE

3+ + -+ + + § + 1

Aus dem Bebauungsentwurf ergibt sich eine Zahl von rd. 22 WE
zusammen mit den vorhandenen ——WE

ergeben sich insgesamt 22 VE

]
~
~

22 WE x 3,5 Personen

= 80 Personen je ha Nettobauland

VI. Kosten der Durchfilhrung der ErschlieBung
1. Verkehrliche Erschlieflung '

Im Plangebiet sind

ErschlieBungsfliéichen mit einer Gesamtfléche von 2.496 qm
festgesetzt. Bei einer Annahme von 45,-- DM je qm fiilr Erwerdb und
Preilegung der Pldchen und fiir erstmalige Herstellung der Anlagen
ergeben sich iiberschliégliche Gesamtkosten von 112.320,~ DM

Entspr. der Erschl.Satzg. trigt die Gemeinde 10 % = 11.2§2f-gg
Auf die Eigent.der Baugrundst. werden danach 90 % = 101.088,- DM

nach dem Verhdltnis der Summen aus ihren Grundstilicks- und zul&ssigenz;
GeschoBflidchen verteilt : o

Die AnschluBSgebiihren fiir Wasserleitung und Kanalisation, die auf
Grund besonderer Satzungen der Gemeinde von den Anliegern spiter
erhoben werden, sinq in diesen Kosten nicht enthalten.

2. Wasserleitung und Kanalisation

Diese Leitungen werden im Plangebiet iiberschliéglich folgende Be-~
tridge erfordern: Lidnge der Leitungen = rd. 160 m

Wasserleitung: 160 x 35,- DM = 5.600,-- DM
Kanalisation : 160 x 100,- DM = 16.000,-- DM

VII. Bodenordnungsmafnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der ErschlieBungsanla-
gen die bendtigten Fléchen in Anspruch zu nehmen. Wenn auf Grund -
privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fiir die
Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kdnnen, beab-
sichtigt die Gemeinde, geméB den §§ 45 ff., 80 ff., 85 ff. BBauG
Grundstiicke umzulegen, Grenzregelungen vorzunehmen oder die
erforderlichen Flichen zu enteignen.
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